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Stadgar f6r samf5llighetsf6rening, bildad enligt lagen (1973:1150) om f6rvaltning av
samfiil l igheter. Lagens bestdmmelser om forvaltningen skall gAlla i den mAn inte an-
nat framgAr av dessa stadgar.
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Samfdlligheten[€ftdskall f6rvaltas i enlighet med vad som vid bitdandet bestdmts om
dess td_e3gg) _-dnd am A I

Medlem i foreningen ir igare ti l l  fastighet eller d6rmed jAmstii l ld egendom, som har
del i samfdll ighet upptagen under g 2.

For f6reningen skall finnas en styretse med site I
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Styrelsen skall bestA av minst

ricliiitlgst ledamdter och - ---r-!-'l: suppleanter.

Styrelsen utses vid ordinarie foreningsstimma fdr tiden mellan tvA ordinarie stammor.
Stdmman utser ordforande bland styrelsens ledamoter. Ovriga befattningar utser sty-
relsen inom slg.

Kallelse til l styrelsesammantrdde, vilken s(a!|, innehdlla uppgift om forekommande
iirenden skall tillstrillas ledam6terna minst....*.T-.!.f!......... dagar fore sammantradet. Supp-
leanterna skall inom samma tid til lstallas underrdttelse om sammantrddet och f6re-
kommande irenden. Ledamot, som ir f6rhindrad att ndrvara, skall genast meddela
detta til l ordforanden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stii l le.
Suppleant som ej tjanstgor i ledamots stalle har rdtt att ndrvara vid sammantridet
men har ej rostran.
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Styrelsen dr bdslutfor ndr kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet sty-
relseledamoter eir ndrvarande. Utan hinder hdrav skall styrelsesammantrdde anses be-
hor igen ut lyst  om samt l iga ord inar ie ledamoter  in funni t  s ig t i l l  sammantr i idet .  Som
styre lsens beslut  gdl ler  den mening om v i lken de f lesta rostande forenar s ig.  Vid l ika
rdstetal avgors val genom lottning. I andra lrAgor gii l ler den mening som bitrddes av
ordforanden.

Utan att ha angivits i kallelsen fAr drende avgoras om minst tvA tredjedelar av styrel-
seledamoterna iir ndrvarande och ense om beslutet.

FrAga fAr utan hinder av bestdmmelserna i forsta stycket avgoras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamoter 5r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgorandet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sddan
reservation skall anmAlas fore sammantrAdets slut.

Over drenden i vi lka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamoter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anforda reservationer. Protokollet skall justeras av ordforanden eller annan leda-
mot som vid forfall for ordforanden lett sammantri idet.

Styrelsen skall
1 forvalta samfdll igheten(erna) och f6reningens ti l lgAngar,
2 tdra redovisning over foreningens rikenskaper,
3 fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, dessas andelstal och i igare,
4 drl igen ti l l  ordinarie stAmma avge forvaltningsberdttelse over foreningens verksam-

het och ekonomi,
5 om forval tn ingen omfat tar  f lera samfdl l igheter  e l ler  annars dr  uppdelad pA ol ika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar  in te i i r  l ika stora i  a l la  verksamhets-
grenarna,  fora sdrsk i ld  redovisning for  var je sAdan gren,

6 i  <tvr ig t  fu l lgora vad lagen foreskr iver  om styre lsens handhavande av foreningens
angeldgenheter .

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pA ordinarie forenings-
stamma utse

;vir" r e v i s o r e r o c h  . -  ? 1  , - s u p p l e a n t *

Revisionsberiittelse skall overldmnas til l styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
stdmma

Fdreningens rikenskapsperiod omfattar ticjen

i  i i ' . r lu-: . : r ' i  -  - : ' ' l  r . i .ecember.

Ordinarie stiimma skall Arligen hAllas under

;xar's --------. rnAnad pA tid och plats som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan nAr den finner det erforderligt utlysa extra stdmma.

Om stdmma skall godkdnna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna ti l l fdlle
att frAn det kallelseAtgiird vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som bel6per pA varje medlem och niir betalning skall ske.
Fore ordinarie stiimma skall dessutom forvaltningsberiittelse och revisionsberattelse
for clen avslutade rikenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
for  granskning under samma t id .
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Kallelse till stdmma skall utfdrdas av styrelsen och ske genom

B ex,s a4Lrsa,Ekry,[:b i rsa ka-U-e l-c e-r..

KallelseAtgdrd skall vidtas senast

f  i  o r . ' ! , n n  d n n s r--- -a- : - - - : , : - : : - - - : - : . ! : : : - - - - . . .  torg sammantrddgt .

I kallelsen skall anges vilka drenden som skall fdrekomma pA stamman och ldmnas
uppgift om plats diir i $ 12 angivna handlingar finns ti l lgdngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens fdrsorg bringas till medlemmarnas kinn+-
dom gg4qt!

s 14 MOTTONER

sls DAGORDNTNG VrD
ORDINARIE STAMMA

s 16 DTSPOSTT|ON AV
AVKASTNING

s17 STAMMOBESLUT

Medlem kan genom motion vicka fOrslag r6rande f6reningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas pA ordinarie stimma, skall vara styrelsen til lhanda senast under

- i . , . - , - ^ - ;

-J ti---11:-*-- mAnad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hAlla dem ti l lgi ingliga f6r medlemmarna
tillsammans med f6rvaltningsberdttelsen.

Vid ordinarie stAmma skall foljande iirenden behandlas:
1 val av ordforande for st6mman
2 val av tvA justeringsmdn
3 styrelsens och revisorernas berdttelser
4 ansvarsfrihet for styrelsen
5 framstii l lningar frAn styrelsen eller motioner frAn medlemmarna
6 ersdttning ti l l  styrelsen och revisorerna
7 styrelsens forslag ti l l  utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd
8 val av styrelse och styrelseordforande
9 val av revisorer

10 frAga om val av valberedning
11 ovr iga f rdgor
12 meddelande av plats dar sti immoprotokollet hAiles ti l lgdngligt.

Fordelning av overskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samfdll igheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning begdrs.

f f rAga om omrostn ing m m gdl ler  48,49,51 och 52 $$ lagen om forval tn ing av samfdl l ig-
heter.

Niir omrostning foretas skall t i l l  protokollet antecknas de omstdndigheter angAende
rostrdtt, andelstal, ombud m m som har betydelse for bedomandet av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nAgon begdr det.
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raknas pa foljande sitt. F6rst reduceras medlemmens rostetal
hetsgren i forhil lande ti l l  verksamhetsgrenens
omrostningen avser. Ddrefter
lem.

?erksam-
ma verksamhet

reducerade r6stetalen for varje med-
iverksamhet som ir gemensam f6r samfdll igheten
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Stiirnmoprotokollet skall justeras inom tv6. veckor efter stdmman och diirefter hAllas

ti l lgdngligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantri ide enligt datum pA forsta sidan.

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning ti l l  lagrurn avser SFL lagen
ter i dess lydelse den 1 iuli 1974.

SFL innehAller tvingande regler f6r f6reningsforvaltningen och stadgarnas innehAll.

Genom bestdmmelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-

den awika frAn SFL" ! SFL anges i vi lka situationer stadgarna fAr innehAlla awikelser

frAn lagen.

Sarnfdll ighetsforenings firma skall innehAlla ordet samfdll ighetsfOrening. Firman skall

tydligt skil ja sig frAn andra hos l i insstyrelsen registrerade 6nnu bestAende samfdll ig-

hetsforeningsfirmor (29 S SFL).

Samfdll ighetsforenings 6ndamdl i ir att fOrvalta den samfdll ighet f6r vilken den bildats'

Samf6ltighetsforening fAr ej driva verksamhet som dr fri immande f6r det i indamAl som

samfdll igheten skall t i l lgodose (18 S SFL). F6rvaltningen omfattar Aven fastighet som

foreningen iiger samt medel som influtit vid f6rs6lining.

Alla samfiilligheter. skall anges utt6mrnande och pA ett sAdant sdtt att de kan iden-

tif ieras. Om marksamfii l l ighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Samfdllighets dndamAl kan ha bestdmts vid lantmdterif6rrdttning och framgAr i sA
fall av forrditningshandlingarna. Ar det vid f6rri ittning bestdmda dndamdlet oklart eller

har det blivit inaktuellt eller har nAgot dndamAl inte f6reskrivits vid forrAttning bor
grunclerna f6r forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrdtt-

ningsavgorande kan komma att underkinnas vid registreringen.

Med delAgarfastighet forstAs fastighet som har del i samfdll ighet och med deldgare

6garen av deli igarfastighet (1 S 2 stycket SFL). Medlemmarna i samfdll ighetsforening
utg6res av deldgarna i samfdll ighet (17 S SFL).

Lagens bestAmmelser om fastighet dger motsvarande ti l ldmpning pA sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anldggning p6 ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fall ighet enligt 1 S 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pA grund av

testamentariskt forordnande utan att i iganderdtten ti l lkommer nAgon anses vid lagens

ti l ldmpning som fastighetens i igare. Som iigare av naturreservat anses den som forval-

tar reservatet.

Innehavare av tomtrdtt i fastighet som har del i samfdll ighet enligt 1 S 1 stycket 1 eller
2 SFL skal l  v id  t i l ldmpningen av denna lag anses som deldgare i  last ighetsagarens
std l le  (3 S SFL).

EestYrker I ti6nrtPn. "'
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(1973: 1150) om f6rvaltning av samfdll ighe-
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Styrelsen for samfdll ighetsforening skall bestA av en eller f lera ledamoter och ha sitt
sdte i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrel-
seledamot skall vara myndig (30 S SFL) men behover inte vara medlem.

Niir skdl ddrti l l  f0religger, fAr l i insstyrelsen lorordna att styrelsen skall bestA av flera
ledamoter dn som anges i stadgarna (31 S SFL).

Styrelseleciamot kan av den som utsett honom skil jas frAn sitt uppdrag f6re utgangen
av den tid for vilken han utsetts (32 S SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller dr styrelseledamot forhindrad att ut6va
uppdraget och i ir styrelsen ej dndA beslutfor, fAr ldnsstyrelsen forordna syssloman i
sAdan ledamots stdlle. Finns av skti l som nu sagts icke nAgon styrelseledamot att t i l l-
gA, fAr sysslomannen ensam handha foreningens angeldgenheter och foretrdda for-
eningen som styrelse (33 S SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av foreningsstdmmobeslut, fAr styrelsen utse sdr-
skild tirmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen ndr som helst
Aterkallas (34 S SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledamoternas fullstendiga namn, bo-
stads- <lch postadress och telefon samt om firmatecknare om sAdan utsetts skall anmd-
las ti l l  ldnsstyrelsen (26 S SFL). Aven dndring i dessa forhAllanden skall anmdlas ti l l
ldnsstyrelsen (39 S SFL).

Som styrelsens beslut gAller den mening om vilken vid styrelsesammantrAde de flesta
rostande forenar sig. Vid l ika rostetal avgors val genom lottning. I andra frAgor gdller
den mening som bitri ides av ordforanden.

Forsta stycket gri l ler ej, om annat foreskrives i stadgarna (38 S SFL).

Med ledamot avses iiven tjinstg0rande suppleant.

Styre lsen handhar samfdl l ighetens angelAgenheter  i  Overensstdmmelse med denna lag
(SFL),  s tadgarna och foreningsstdmmobeslut ,  i  den mAn beslutet  e i  s t r ider  mot  denna
laE (SFL) e l ler  annan for fat tn ing e l ler  mot  s tadgarna (35 S SFL).

Styre lseledamot f6r  e j  taga befat tn ing med angeldgenhet  i  v i lken han har  et t  vdsent l ig t
in t resse som str ider  mot  foreningens (36 S SFL).

Styre lsen dr  behor ig at t  foret rdda foreningen i  fcrhAl lande t i l l  t redje man.  Samma be-
hor ighet  t i l lkommer f i rmatecknare.  Styre lsen och f i rmatecknaren fAr  dock e j  utan stod
av stadgarna e l ler  foreningsstdmmobeslut  over lAta e l ler  soka inteckning i  fast  egen-
dom el ler  upplAta sadan egendom med nyt t janderdt t  for  ldngre t id  e in fem Ar (37 g
sFL ) .

Bestdmmelsen under punkten 5 Ar  endast  avsedd for  foreningar  med f lera samfdl l ig-
heter  e l ler  andra verksanthetsgrenar,  i  v i lka medlemmarna har  del  ef ter  o l ika andels-
ta l .  Bestdmmelsen anknyter  t i l l  41 S,  42 S,  45 $,  48 g och 60 S SFL.

Revis ionen avser  rdkenskapsper iod.  Ef tersom rdkenskapsper iod in te behover s tdmma
overens med styrelsens mandattid, kan styrelsens iorvaltning komma att revideras i om-
gAngar.

Av a l imdnna rdt tsregler  fo l jer  at t  t i l l  rev isor  in te fAr  vdl jas den som ingAt t  i  s tyre lsen
under den rdkenskapsper iod rev is ionen avser .

Tiden for ordinarie sti imma bor bestdmmas sA lAngt efter rdkenskapsperiods utgAng att
revisorerna fdr t id att revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen d;irefter fAr
t id  at t  ka i la  t i l l  s tdmma.

Om minst  en femiedel  av samt l iga rostberdt t igade nredlemmar e l ler  det  mindre anta l ,
som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styreisen begdr att extra foreningsstdmma
skal l  hdl las och d i i rv id anger de drenden som skal l  behandlas,  Al igger  det  s tyre lsen at t
inom en vecka kalla ti l l  sAdan stdmrna att hAllas sA snart det med iakttagande av fdre-
skr iven kal le lset id  kan ske.  Sker  det  e j ,  u t lyser  l r insstyre lsen stdmma pA anmdlan av
medlem (47 S 3 st  SFL).

Tilr s 12



6

Tlil s 13

Tiil s 15

Tilr s 16

Tl[ s 17

wrgr+.

td
Tilr s rg

Kallelse til l fdreningsstamma sker genom styrelsens f6rsorg. I kallelsen anges vilka
drenden som skall behandlas pd stdmman. UnderlAter styrelsen att utfdrda kallelse
till ordinarie foreningsstdmma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall ldnsstyrel-
sen pA anmiilan av medlem utlysa f6reningsstdmma (47 S SFL).

Styrelsen iir skyldig att pA f6reningsstdmma ldmna de upplysningar om foreningens
verksamhet som medlem begdr och som kan vara av betydelse f6r medlemmarna (50
s sFL).

Over beslut som fattas pd f6reningsstamma skall genom styrelsens fOrsorg foras
protokoll, vi lket skall hAllas ti l lgdngligt for medlemmarna senast tvA veckor efter stim-
man (50 S 2 st SFL).

Talan fAr f6ras mot uttaxering (46 S SFL) och stdmmobeslut (53 S SFL).

Om foreningens verksamhet iir sAdan att den inte ger ekonomiskt Overskott bor be-
stiimmelsen utgA.

Den som underlAtit att i rdtt t id fullg6ra sin bidragsskyldighet fAr deltaga i f6rhand-
lingarna men ej uttjva rostrdtt innan han fullgjort vad han eftersatt (€ S SFL).

Medlem eller annan fAr icke, sjdlv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i be-
handlingen av angeldgenhet, vari han dger ett vdsentligt intresse som strider mot fdr-
eningens (48 S SFL).

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet fAr niirvara och yttra sig vid behandling av
frAga som ror hans rdtt (48 S SFL).

Rdstberettigad medlem, som iir ndrvarande vid fOreningsstiimma. har, oavsett om han
dger en eller f lera delagarfastigheter, en r6st (huvudtalsmetod). I frega som har eko-
nomisk betydelse skall medlemmarnas rOstetal i stdllet berdknas efter deldgarfastig-
heternas andelstal, om medlem begdr det. Dock fAr medlems rostetal ej overstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande r6stberdttigade med-
lemmar (49 S SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostrdtt kan utOvas genom ombud. Ombud fAr ej f6retrdda mer dn en med-
lem. Som stdmmans beslut gdller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits.
Vid l ika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra frAgor den mening gdller
som bitrddes av ordforanden. Awikelse frAn bestdmmelserna om ombud kan dcck
foreskrivas i stadgarna (49 S SFL).

For beslut att overlAta eller soka inteckning i fast egendom eller upplAta sAdan egen-
dom med nyttjanderett for ldngre tid 5n fem Ar fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 S SFL).

Vid omrdstning i frAga om iindring av fdreningens stadgar har varje rostberattigad
medlem, oavsett om han dger en eller f lera deleigarfastigheter, en rost. For beslut om
sAdan dndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrives
stri ingare vil lkor i stadgarna skall det gella.

Beslut om stadgeandring skall genom styrelsens forsorg genast anmdlas f6r registre-
ring. Vid anmdlan skall fogas tvA bestyrkta avskrifter av protokoll over beslutet. Be-
slutet fAr ej t i l l i impas innan registrering skett (52 S SFL).

AngAende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren ti l l
s 17.

NAgra i alla sammanhang godtagbara hAllpunkter fOr en jdmforelse mellan samfAll ig-
heter eller andra verksamhetsgrenar niir det gdller intresset och ansvaret for gemen-
samma Atgiirder kan knappast uppstAllas. Om det emellertid i ir avgjort hur intresset
och ansvaret f6r den gemensamma Atgiirden dr att f6rdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm for den angivna jAmfOrelsen. Ett sadant avgorande kan Astad-
kommas genom att i stadgarna bestdms hur kostnaderna f6r viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973:160 s 578).

AngAende ti l lgdnglighAllande av protokollet, se kommentaren ti l l  S 15.


